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NØSTEGATEN REGULERINGSPLAN 
ILLUSTRASJON AV UTBYGGING NORDRE NØSTEKAI 1 

Vedlegg 14  

Illustrasjon av reguleringsforslaget med full utbygging av Nordre Nøstekai 1 
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ALTERNATIVER SOM ER VURDERT 

Vedlegg 3  

Reguleringsforslaget for Nøstegaten inkluderer 
muligheten for påbygg av den laveste delen av Nordre 
Nøstekai 1. Dette er vist i plankart og bestemmelser. 

Dette vedlegget gir en separat fremstilling av å bygge på 
denne eiendommen sett sammen med den øvrige 
foreslåtte nye bebyggelsen. 

Alternativer som er vist her: 

• Alternativ A: Eksisterebygg NN 1 
• Alternativ B: Påbygg 1 ½ etasje 
• Alternativ C: Påbygg 2 ½ etasje 

 
I tillegg til dette vedlegget er planbeskrivelsen supplert 
med en kort oppsummering av alternativet for 
påbygging av Nordre Nøstekai 1. Påbyggingen er også 
medtatt i plankart og bestemmelser. I det øvrige 
planmaterialet er endring av denne eiendommen ikke 
tatt med i vurderingene.  

Påbygg Nordre Nøstekai 1 
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BAKGRUNN FOR FORSLAG TIL PÅBYGG AV NORDRE NØSTEKAI 1 
FRA EIERNE : 

«Eier av næringsbygget Nordre Nøstekaien 1, gnr 
165, bnr 873, har nylig overtatt eiendommen og 
ønsker å utvikle eiendommen videre. Bygget ble i sin 
tid bygget i 5 etasjer med en lavere del på 2 etasjer 
med en tilbaketrukket kantine i 3. etasje på den lave 
delen. Grunnen til at bygget fikk denne formen var 
naboen, TV2, sine satellittantenner som er var 
montert på taket på nabobygget. Det var  bekymring 
for at fullt utbygget Nøstekaien 1 i 5 etasjer ville 
skygge for signaler til satellittene og skape problemer 
for TV2. Nøstekaien 1 ble derfor utformet som i dag i 
påvente at full utbygging kunne finne sted senere. 
TV2 har nå flyttet sin aktivitet til Media City Bergen og 
satellittantennene er ikke lenger aktive på Nøstet.  
  
Nøstekaien 1 er fundamentert, dimensjonert og 
planlagt for full utbygging i 5 etasjer på lavere del. 
Dette ønsker nå eier å få implementert i 
reguleringsforslaget som utarbeides i området. Det 
ønskes tilsvarende høyde på hele bygget og i tillegg 
tilbaketrukket oppbygg for ventilasjon, trapp og heis 
som på eksisterende 5 etasjers del. Kotehøyder på 
påbygg tilsvarende dagens 5. etasjes mønehøyde og 
oppbygg for ventilasjonsanlegg, trapp og heis. 
  
 
 

Arkitektonisk vil påbygget videreføre uttrykket 
som er etablert i eksisterende 5 etasjers bygg. 
Materialiteten vil bli tilsvarende i glass og stål, og 
bygget vil fremstå som komplett og ikke avkuttet 
som i dag. Vi tror en full utbygging av Nøstekaien 
1 vil være en styrke for helheten i området og gi 
kvaliteter som mangler i dag. 
  
Eier ønsker å utvide leiearealet for å kunne 
tiltrekke seg større aktører som har behov for 
store, tidsriktige arealer, sentralt i Bergen.»  
 
Forum Arkitekter 
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OVERDNET MÅL FOR 
REGULERINGSFORSLAGET: 

• Åpne opp sjøfronten og skape flest 
mulig forbindelseslinjer fra 
eksisterende bebyggelse mot sjøen  

• Etablere enkeltbygg med en 
avgrenset dimensjon langs 
sjøfronten  

VURDERING AV DAGENS SITUASJON 
NORDRE NØSTEKAI: 

• Nordre Nøstekaien er en utstikker 
som går på langs av sjøfronten. 
Dette gir eksisterende bygg her en 
utsatt posisjon og en markant 
virkning i sjøfronten. 

• Oppdeling av dagens bygg i to ulike 
høyder demper denne virkningen 

• En endring av bygget i høyden vil 
utfordre reguleringsplanen 
overordnede mål om å skape 
åpenhet og forbindelser mellom sjø 
og land. 

 

Nordre Nøstekai 1 
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FORLENGE EKSISTERENDE 
SIKTAKSER OG SKAPE NYE: 

• Reguleringsforslaget har som mål 
å åpne flest mulig siktakser fra 
eksisterende bebyggelse og 
gateløp mot sjøen 

• Bebyggelse brytes  opp i 
størrelser som lar seg tilpasse 
eksisterende bysituasjon 

• Dagens tette bebyggelse mot 
Nøstegaten åpnes med flere gang 
og siktakser mot sjøen 

VURDERING AV PÅBYGG NORDRE 
NØSTEKAI 1: 

• Påbygget og utbygging av 
Nøstekaien 1 til full høyde bryter 
med planens føringer om å 
etablere flest mulig åpninger mot 
sjøen. 

• Ved å øke høyden forsterkes 
byggets dimensjonen og 
barrierevirkning mellom sjøen og 
bebyggelsen innenfor  
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Påbygg Nordre Nøstekai 1 
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Eksisterende bygg NN 1 

Påbygg NN 1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN1 - Påbygg 2 ½ etasje 
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FOTOMONTASJE MOT SJØEN – BILDE FM07 

Eksisterende bygg NN 1 

Påbygg NN1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN 1 - Påbygg 2 ½ etasje 
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Eksisterende bygg NN1 

Påbygg NN 1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN 1- Påbygg 2 ½ etasje 
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Eksisterende bygg NN1 

Påbygg NN 1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN1 - Påbygg 2 ½ etasje 

• Foreslått åpning mot syd/vest i den 
nye bebyggelsen gjenbygges ved 
påbygging av Nordre Nøstekai 1 

 
• Reduksjon av åpenhet, utsynog  sol  
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Eksisterende bygg NN1 

Påbygg nn1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN1 - Påbygg 2 ½ etasje 

• Påbygging av Nordre Nøstekai 1 
stenger inne uterommet langs 
sjøpromenaden foran de nye 
boligene 

 
• Redusert solforhold på bakken 

og utsyn fra de nye boligene 
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Eksisterende bygg NN1 

Påbygg nn1 – Påbygg 1½ etasje Full utbygging NN1 - Påbygg 2 ½ etasje 

• Eksisterende byggs plassering 

på langs av sjøfronten gjør en 

påbygging av eksisterende bygg 

dominerende sett fra sjøsiden 

• Bygget vil også bryte også med 

målestokken i den øvrige 

foreslåtte nye bebyggelsen 
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Eksisterende bygg 

Påbygg 1½ etasje 

Full utbygging - Påbygg 2 ½ etasje 
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Alternativ A Eksisterende bygg 

Alternativ B - Påbygg 1½ etasje 

Alternativ C                                 
Full utbygging - Påbygg 2 ½ etasje 
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VURDERING AV ENDRING AV NORDRE NØSTEKAI 1 

 
BAKGRUNN: 
• Forslag om påbygging av eksisterende bygg på 

Nordre Nøstekai ble fremmet av nye eiere etter at 
de øvrige delene av reguleringsforslaget var 
utarbeidet og har derfor ikke vært del av planens 
utviklingsprosess og dialog med Bergen 
Kommune og med naboer. 
 

SAMMENHENG MED OVERORDNET PLANGREP: 
• Byggets plassering på langs av sjøfronten gjør at 

en påbygging vil forsterke dets barrierevirkning 
mot sjøen.  

• Byggets høyde avviker ikke fra øvrige nybygg i 
planen men dets plassering og lengde bidrar til at 
virkningen blir ut av dimensjon med omgivelsene 
sett fra sjøen. 

• Illustrasjonene viser at endring av bygget i 
høyden utfordrer reguleringsplanen overordnede 
mål om å skape åpenhet og forbindelser mellom 
sjø og land. 

 
 
 

UTEROM: 
• Påbygging av eksisterende bygg vil påvirke 

kvaliteten i uterommene mellom husene og 
langs sjøfronten. Dette omfatter både 
reduserte solforhold, utsyn og opplevelse av 
åpenhet 
 

FORHOLDET TIL PLANLAGT NY 
BOLIGBEBYGGELSE: 
• Påbygging av eksisterende bygg vil påvirke 

utsyn og solforhold for den nærmeste 
boligbebyggelsen i planen. 

 


	Nøstegaten reguleringsplan�illustrasjon av utbygging NORDRE NØSTEKAI 1
	ALTERNATIVER SOM ER VURDERT
	Bakgrunn for forslag til påbygg av nordre nøstekai 1 fra eierne :
	Dagens situasjon - Sammenhenger med eksisterende bystruktur
	Siktakser- sammensying av bystruktur
	Oversikt over illustrasjoner  
	FOTOMONTASJE bilde FM06
	FOTOMONTASJE mot sjøen – Bilde fm07
	FOTOMONTASJE  - bilde fm 08
	Bilde fra GårdSerommet mot sjøen – PERSPEKTIV 01
	fra sjøpromenade UTEOMRÅDE – perspektiv 02
	SJØFRONTEN fra fjorden – Perspektiv 03
	Fasade mot nordre nøstekai
	Snitt 
	Sol/ skyggediagram 20 mars 12:00
	Sol/ skyggediagram  20 mars 15:00 
	Sol/ skyggediagram 20 mars 18:00
	Sol/ skyggediagram 20 mai 12:00
	Sol/ skyggediagram 20 Mai 15:00
	Sol/ skyggediagram 20 mai 18:00
	Vurdering av endring av nordre nøstekai 1

